Aktia

Policy for vardering
av alternativa
investeringsfonder



Innehallsférteckning

1. Inledning och dokumentets Syfte .......cccoiiiiiiiiiiii i, 3
2. Forvaltade alternativa fonder..............cccceiiiiiii e, 3
3. Varderingsprinciper och -forfaranden...........c.cc.oiiiiiiiiiiieeeennn. 4
4. Organisering av varderingen och ansvar ..........ccccoeveviiiiiviiieecennnn. 4
O ] Y 1= 1= TSP 4
4.2. Varderingskommitté (Valuation COMMILLEE) ....cevieeiiiiiiiiiiiiiiee e 4
R T 1] 4o ] ] 4 ] PSP 4
N S T Tod [ @] i 1 o] =TSSP 5
A.5. Tredj@ PAITEI .coeeeeeieiei e 5
4.5.1. MarknadsinformationNSKAIIOr .............oiiiiiiiii e 5
T (=T = W= d 0 1= (= PP 5
4.5.3. REVISIONSDYTA ....viiiiiiiie ettt e e ta e 6
I L= T PP 6

5. Dokumentering av Varderingen ........cccooeeuiieeiiiii e 6
6. Eskaleringskanal ...........c.coooiiii i 6

Policy for vardering av alternativa investeringsfonder 2

Ikrafttradelsedatum 1.1.2022 (6)



1. Inledning och dokumentets syfte

| detta direktiv definieras de principer, organiseringar och ansvar som Aktia Fondbolag Ab
("Fondbolag”) iakttar vid vardering av de alternativa investeringsfonder ("Fonder”) som
Fondbolaget forvaltar. Fondbolaget ansvarar fér varderingen av alla fonder foérvaltade av
Fondbolaget och kan vid behov lata tredje parter géra utomstadende varderingar av vardet pa
fondernas placeringsobjekt pa det satt som faststélls i denna anvisning. Med denna anvisning
stravar man efter att sékerstélla att varderingsprocessen fér de fonder som Fondbolaget forvaltar
ar fornuftig, transparent, omfattande och sakenligt dokumenterad.

Syftet med varderingen ar att for fonderna faststalla ett varde som ar den basta uppskattningen av
fondens gangse varde vid rapporteringstidpunkten och som baserar sig pa den senaste tillgangliga
informationen. Detta betonas speciellt da nar vardet inte finns tillgangligt i offentliga
marknadsinformationskallor eller hos en reglerad aktor (t.ex. ett annat fondbolag).

Fondbolaget ar auktoriserat av Finansinspektionen att forvalta alternativa fonder och Fondbolaget

iakttar varderingsprinciper enligt 9 kap. i lagen om férvaltare av alternativa investeringsfonder
(162/2014).

2. Forvaltade alternativa fonder

Specialplaceringsfond Placeringsstrategi Vardering
Aktia Affarsfastigheter Fastigheter Kvartalsvis
Aktia Alternativa investeringar  Fonder Dagligen
Aktia Bostader+ Fastigheter Kvartalsvis
Aktia Commaodity Fonder Dagligen
Aktia Forsiktig Agare Fonder Dagligen
Aktia Impact Ovrig Dagligen
Aktia Micro Markka Ovrig Dagligen
Aktia Micro Rhein Ovrig Dagligen
Aktia Moderat Agare Fonder Dagligen
Aktia Modig Agare Fonder Dagligen
Aktia Opportunistic Credit | Fonder Kvartalsvis
Aktia Private Ovrig Kvartalsvis
Aktia SLS Fonder Dagligen
Aktia Stabil Ranta Ovrig Dagligen
Aktia Trade Finance Fonder Kvartalsvis
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3. Varderingsprinciper och -forfaranden

| detta direktiv faststélls de allmé&nna principerna och forfarandena som anvands vid vardering av
fonderna ("Fonder”) i punkten 2. | varje fonds stadgar faststalls separat de fondspecifika
varderingsprinciperna som fonden i fraga iakttar. Bolaget har separata dokument ("Aktia
Fondbolags interna anvisningar om organisering av placeringsfondverksamheten” och ”Aktia
Fondbolag Ab:s Riskhanteringsprinciper”) dar det praktiska genomférandet av varderingen
instrueras.

4. Organisering av varderingen och ansvar

4.1. Styrelse

Aktia Fondbolags styrelse ansvarar for varderingspolicyn och -principerna samt faststaller och
godkanner varderingsprinciperna. Man bedémer arligen om principerna och processerna som
detta dokument innehaller &r aktuella.

4.2. Varderingskommitté (Valuation Committee)

Varderingskommittén bestar av Fondbolagets VD, backoffice chef och riskhanteringschef.
Varderingskommitténs roll ar att behandla varderingar i situationer dar inget pris finns tillgangligt pa
marknaden och 6vervaka att samma varderingsprinciper har tillampats konsekvent.

Varderingsmetoderna bor baseras pa internationella standarder som allmant accepteras av
branschen och investerare. | sidana fall dar varderingen &r gjord av externa experter bor vardet
jamfoéras med Fonbolagets egna modeller. Varderingskommitténs beslut om den valda
varderingsmetoden dokumenteras.

Vid ovanliga och osékra varderingssituationer bestams dessutom den slutliga varderingsmetoden
av varderingskommittén.

Varderingskommittén kan ocksa bsta av andra experter fran Aktiakoncernen eller externa experter.
Varderingskommitténs medlemmar ska vara funktionellt och i 6vrigt oberoende av fondens

portféljférvaltning for den fondens del foér vilken de deltar i varderingen.

For direkta fastighetsinvesteringar bekraftar varderingskommittén vardet som ska anvandas.

4.3. Riskkontroll

En oberoende riskkontrollfunktion ska kontrollera och st6da arrangemang och férfaranden i
anslutning till varderingen av icke-standardiserade derivatavtal, direkta fastighets- och
infrastrukturplaceringar och andra onoterade vardepapper och placeringsinstrument.
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4.4. Back Office

Back Office ansvarar for att registrera data som anvands vid vardeberakningen i
varderingssystemen. Kontroll av data som anvénds vid varderingen ska till tillampliga delar
integreras till varderingssystemet.

For fastighetsfondernas del ska man kontrollera att data i vardeberékningen grundar sig pa
fondens koncernrapportering som fas av revisionsbyran. Fondens kapital ska redovisas under eget
kapital i koncernens balansrakning sa att man kan kontrollera att fondens eget kapital (AUM) ar
korrekt.

De kontrollpunkter som Back Office anvander beskrivs i anvisningen "Aktia Fondbolags interna
anvisningar om organisering av placeringsfondverksamheten” fran Fondbolagets styrelse.

4.5. Tredje parter

45.1. Marknadsinformationskallor

Fonderna varderas i forsta hand till avslutskurserna pa varderingsdagen som fas fran det offentliga
prisuppféljningssystemet.

Om inget gangse marknadsvarde finns tillgangligt for placeringsobjektet eller om det &r fraga om
ett placeringsobjekt som &r utan gangse marknadsvarde, varderas placeringsobjektet enligt
objektiva principer som faststéllts av Fondbolagets styrelse. | detta direktiv beskrivs dessutom
separat de allmanna principerna for varderingen av direkta fastighetsinnehav.

4.5.2. Externa experter

4.5.2.1. Fastighetsvéarderare
Gaéllande fonder som placerar i direkta fastigheter ska man anlita fastighetsvarderare. Avtalet ska
goras direkt med Fondbolaget.

Fastighetsvarderaren ska vara registrerad i Centralhandelskammarens
fastighetsvarderingsnamnds register dver godkanda fastighetsvarderingsforetag. Metoden som
anvands for fastighetsvardering ska vara en avkastningsvardemetod enligt internationella
varderingsstandarder (IVS, International Valuation Standards).

Uppgifterna om hyresavtalsstocken och kanda féréandringar i den samt uppgifterna och/eller
bedomningar om kommande kostnader levereras till fastighetsvarderaren (skotselkostnader,
capex). Fastighetsvarderaren levererar till Fondbolaget i samband med anskaffning av nya objekt
ett varderingsdokument for objektet som ska anskaffas samt i samband med
vardeberakningstidpunkterna ett varderingsdokument om den alternativa investeringsfondens hela
fastighetsportfolj.
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4.5.2.2. Ovrig extern expert

Om véarderingen baseras pa varderingar som utforts av externa experter, a) ska
varderingsmetoderna baseras pa internationella standarder allméant accepterade av branschen och
investerare; och b) vardet maste jamforas med Fondbolagets egna modeller.

4.5.3. Revisionsbyra

Gallande fonder som placerar i direkta fastigheter anvands en separat revisionsbyra for skétsel av
den I6pande bokfdringen. Avtalet ska goras direkt med Fondbolaget.

Till revisionsbyran levereras alla de uppgifter och dokument som behovs for skotsel av den
I6pande bokféringen géallande enskilda fastigheter och fonden. Dessa kan vara till exempel
hyresavtal och for&ndringar i dem, uppgifter om finansiering och gangse varden samt budgeter.

Revisionsbyran skoter ekonomiférvaltningen for fonden och rapporterar regelbundet till
Fondbolaget bl.a. enskilda fastighetsaktiebolags resultat, balansrakningar, fordringar och andra
motsvarande vasentliga uppgifter sa att man kan trygga en tillrécklig monitorering av fondens
placeringsobjekt. Utover detta upprattar revisionsbyran fondens s.k. koncernsiffror och
uppratthaller fastighetsaktiebolagsspecifik budgetuppféljining for budgeten utarbetad av
Fondbolaget. Revisionsbyran skoter ocksa hyresforvaltningen och levererar uppgifterna om den
varje manad till Fondbolaget i den éverenskomna utstrackningen.

4.5.4. Revisor

Revisorerna granskar varderingen av medlen minst en gang om aret.

5. Dokumentering av varderingen

Varderingen av fonderna ska dokumenteras i sin helhet omsorgsfullt enligt typen av tillgangspost.
Varje Fonds varderingsprocess ska kunna granskas pa nytt. Berakningar och utomstaende
varderingar av placeringsobjekten sparas sa att deras uppdateringshistoria kan verifieras for
fondens hela verksamhetsperiod.

6. Eskaleringskanal

Ifall man upptécker att det i de uppgifter som samlats for vardeberakning finns sadana avvikelser
som enligt Fondbolagets syn och/eller modeller inte ger en riktig bild av placeringsobjektets varde
ska detta meddelas Fondbolagets riskkontroll som sammankallar “arbetsgruppen for vardering”
enligt Fondbolagets objektiva varderingsprinciper. De beslut som arbetsgruppen for vardering
fattar gallande fonder rapporteras kvartalsvis till Fondbolagets styrelse som en del av
riskrapporten.

o
Aktia Fondbolag Ab Tfn. 010 247 6844
PB 695 FO-nummer 2062810-1
00101 Helsingfors www.aktia.fi
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